Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego

Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Wroclaw, 08.01.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper PRZY PARKU ONE Sp. z 0.0.
P ul. Kietbasnicza 3/4, 50-108 Wroctaw
KRS nr 0001179575
Adres

ul. Kielbasnicza 3/4, 50-108 Wroctaw

Numer NIP i REGON

8971955786

542045900

Numer telefonu

609221111

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@przyparku.com.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewe-
lopera

www.przyparku.com.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwoteg powyzej 100 000 zt

nie

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

Dziatka ewidencyjna nr 297/6 obreb Zerniki Wroctawskie, powiat
'Wroctawski, gmina Siechnice - obszar wiejski, Zerniki Wroctawskie, ul.
‘Wroctawska 16.

Numer ksiggi wieczystej

'WR10/00019173/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomo$ci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Akt Notarialny nr REP.C./NOTA /1120976 /25 -2025-12-12 —
dotyczy wykreslenia hipoteki z Ksiegi Wieczystej

DZ.KW./WR10 /21547/25/1 - 2025-12-15, 08:50:34 -
WYKRESLENIE HIPOTEKI UMOWNEJ

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

2)

W szczegdlnoscei imig 1 nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia®

. Szkota Podstawowa im. Swigtej Jadwigi Slaskiej w Zernikach Wroctawskich, przy
ul. Kolejowej 7A, w odlegtosci 550m od Inwestycji.

» Przedszkole Publiczne w Zernikach Wroctawskich , ul. Kolejowa 2 w odlegtosci
750m od Inwestycji.

» Przedszkole Wedanek ul. Wroctawska 35 w Zernikach Wroctawskich w odlegtosci
190m od Inwestycji.

* Klub malucha u niani Ani — ztobek w nurcie Montessori, ul. Dlugosza 48 w
Zernikach Wroctawskich w odlegtoéci 550m od Inwestycji.

» Niepubliczny Klub Dziecigcy - Ztobek Akademia Lidera, ul. Debowa 19 w
Zernikach Wroctawskich w odlegtosci 1,2km od Inwestycji.

» Apteka przy ul. Wroctawskiej 14 — w odlegtosci 100m od Inwestycji.
» Gabinet weterynaryjny przy ul. Wroctawskiej 14 w odleglosci 90m od Inwestyc;ji.

» Delikatesy spozywcze ul. Wroctawska 14 w Zernikach Wroctawskich w odlegtosci
120m od Inwestycji.

» Paczkomat InPost przy ul. Wroctawskiej 14 w odlegtosci 85m od Inwestycji.

s Park Podworski przy ul. Parkowej w Zernikach Wroclawskich w odlegtosci do
350m do Inwestycji.

» Korty tenisowe Variosport ul. Pakowa 32 w Zernikach Wroclawskich w odlegtosci
850m od Inwestycji.

» Kompleks boisk sportowych przy ul. Parkowej w Zernikach Wroctawskich w
odlegtosci 850m od Inwestycji.

» Dom seniora Parkowy Dworek ul. Parkowa 24 w Zernikach Wroctawskich w
odlegtosci 600m od Inwestycji.

s Kosciol NMP Pompejanskiej, Wroctawska 1C, Zerniki Wroctawskie w odlegtosci
500m od Inwestycji.

» Droga wojewodzka nr 395 w odlegtosci 800m od Inwestycji.

* Wschodnia obwodnica Wroclawia — w odlegtosci 1,3km od Inwestycji, 300m od
ronda przy ul. Parkowe;j.

* Linia kolejowa nr 276 relacji Wroctaw-Miedzylesie, Stacja PKP w odlegtosci
900m od Inwestycji.

» Stacja paliw ,,MOL” w odlegtosci 1,1km od Inwestycji.

» Teren przedsigwzigcia potozony w obszarze Glownego Zbiornika Wod
IPodziemnych nr 320 ,,Pradolina rzeki Odry”

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw | Uchwala Rady Miejskiej w Siechnicach
zagospodarowania przestrzennego gmi- | nr XXXVIII/290/17 z dnia 18.05.2017r.
ny ogloszona w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego, poz.
2625 z dnia 30.05.2017r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji



https://klubalidera.wixsite.com/klub
https://klubalidera.wixsite.com/klub
https://klubalidera.wixsite.com/klub
https://klubalidera.wixsite.com/klub

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

. L . Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
Usta.llenla obowiazujgcego Przeznaczenie terenu Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub
miejscowego planu wielorodzinna z nieuciagzliwymi ushugami
zagospodarowania odstawowymi.
przestrzennego dla terenu o ) . |Wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wigcej
objetego przedsiewzieciem Maksymalna i minimalna intensywnos$¢ |z 1 00.
deweloperskim lub zadaniem zabudowy
Inwestycyjnym N Wysokoé¢ budynkow mieszkalnych i

Maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowych nie moze przekracza¢ 12 m,

lbudynkéw gospodarczych i garazy 6m.

. . INie mniej niz 25% powierzchni dziatki
Minimalny  udzial procentowy po- pudowlane;.

wierzchni biologicznie czynnej

o . . . 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie.
Minimalna liczba miejsc do parkowania

. . . . . |Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia [sciekow do wod podziemnych, gruntéw oraz
ludzi, przyrody i krajobrazu wod otwartych (rowdw)

Zakaz przechowywania i magazynowania
toksycznych srodkéw chemicznych ,
magazynowania paliw i substancji
ropopochodnych, sktadowania i utylizacji
surowcOw wtornych oraz odpadow
komunalnych i niebezpiecznych.

. . |W granicach obszaru obj¢tego planem nie
Wymagania dotyczace zabudowy i Wystepuja tereny narazone na
zagospodarowania terenu potozonego |niebezpieczenstwo zagrozenia powodzia

na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

3)
4)
1)
2)
3)

4
5)
6)
7)
8)
9)

W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Teren objety planem potozony jest w strefie
,,B” ochrony konserwatorskie;j.

Do inwestycji przylega bezposrednio park
Podworski objety ochrong konserwatorska na
mocy decyzji A/3916/690/W z dnia
23.08.1994r.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Teren objety planem w obszarze Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 320
,,Pradolina rzeki Odry”

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna planowanej
inwestycji bezposrednio z drogi gminne;j, ul.
'Wroctawskie;j.

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach
[poszczegdlnych terendow odpowiedniej liczby
miejsc postojowych, lecz nie mniej niz:

« 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
mieszkaniowo-ustlugowej i ustugowe;.
'Wskaznik ten uwzglgdnia rowniez miejsca w
garazach zlokalizowanych na terenie poses;ji.

» 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie w
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j.
'Wskaznik ten uwzglednia rowniez miejsca w
garazach i wiatach zlokalizowanych na terenie
posesji

* 1 stanowisko na 35m2 powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowej lecz nie mniej niz|
2 stanowiska na 1 lokal ushugowy w
przypadku lokalizacji funkcji ushugowych jako
towarzyszacych funkcji podstawowe;j, z
mozliwoscia lokalizacji miejsc postojowych w
bezposrednim sasiedztwie terenu w liniach
rozgraniczajacych przyleglych drog,

» 1 stanowisko na 25m2 powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowej w granicach
terenéw przewidujacych zabudowe ustugowa
jako funkcj¢ podstawowa, z mozliwo$cia
lokalizacji miejsc postojowych w
bezposrednim sgsiedztwie terenu w liniach
rozgraniczajacych przyleglych drog,

- ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni
parkingowej brutto wynoszacy 20m2/1
stanowisko parkingowe.

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

» sieci infrastruktury technicznej nalezy
iprowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog naj
warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wlasnych
inwestorow;

* dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100
kW.

Zaopatrzenie w wodg:

- z sieci wodociaggowej, przytaczami
wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej
sieci wodociggowej, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.
Kanalizacja sanitarna:

- odprowadzenie $ciekow bytowych systemem
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow.
Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z drég (nawierzchni
utwardzonych) kanalizacja deszczowa;

2) z uwagi na warunki gruntowo - wodne




odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczego6lnych
dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem
szczelnych zbiornikow lub studni chtonnych,
zbiornikow retencyjno-odparowujacych lub do
kanalizacji deszczowej;

3) tereny, na ktoérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowac, zanieczyszczenia
winny by¢ zneutralizowane na terenie
inwestora przed ich odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowe;.

Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcéw dystrybucyjna siecia
elektroenergetyczna;

2) dopuszcza si¢ w miar¢ potrzeb lokalizacje
stacji transformatorowych sytuowanych na
terenach inwestorow;

3) ustala si¢ obowigzek skablowania
istniejacych odcinkow sieci napowietrznych,
nowe dystrybucyjne linie elektroenergetyczne
nalezy realizowa¢ jako kablowe.
Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z dystrybucyjne;j sieci
lgazowej, przytaczanie obicktéw na zasadach
okreslonych w Prawie energetycznym;

2) dystrybucyjng sie¢ gazowa nalezy
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
(w chodnikach, poboczach i pasach zieleni)
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny,
lokalizacja zbiornikoéw i zwigzanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepisoOw
odrebnych.

Zaopatrzenie w ciepto:

z indywidualnych lub zbiorczych zrédet
zaopatrzenia w cieplo, zalecane stosowanie
paliw proekologicznych, niskoemisyjnych
(energia elektryczna, olej opatowy, gaz
przewodowy lub ptynny) lub ze zrodet
odnawialnych, niepowodujacych
[ponadnormatywnego zanieczyszczenia
[powietrza.

Telekomunikacja:

dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa
lub radiows siecig telekomunikacyjna.
Usuwanie odpadéw komunalnych:

obowiazujg zasady usuwania i utylizacji
odpadow okreslone w przepisach odrgbnych i
gminnych.

Melioracje:

dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych zarurowane odcinkéw
rowow pod warunkiem, ze nie spowoduje to
[pogorszenia warunkow odprowadzenia wod
gruntowych, opadowych i roztopowych z
terendw przyleglych.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkalna, zielen parkowa

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej




Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu potozonego na ob-
szarach szczegodlnego zagrozenia powo-
dzig

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

studium uwarunkowan i kierunkow zagos-
podarowania przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach  zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

» Decyzja Prezydenta Wroctawia, z dnia
05.03.2021r., znak: WSR-
(G.6540.54.2020.MR.AW, zatwierdzajaca
,,Projekt robdt geologicznych dla zadania
,,Budowa drogi wojewodzkiej od wezta
A4 Bielany Wroctawskie (ul.
Karkonoska) do drogi wojewddzkiej nr
395 (rondo Zerniki Wroctawskie) i do
granicy Wroclawia (ul. Buforowa) od
skrzyzowania z ul. Grota-Roweckiego do
wezta A4 Bielany Wroctawskie (ul.
Karkonoska)".

* OBWIESZCZENIE

DYREKTORA ZARZADU ZLEWNI
'WE WROCLAWIU

PANSTOWEGO GOSPODARSTWA
'WODNEGO WODY POLSKIE, z dnia
18.09.2020 r., w ktorym informuje o
Wwszczgciu postgpowania na wniosek
ztozony przez Wojewodztwo
Dolnoslaskie reprezentowane przez
Dolnoslaska Stuzbe Drég i Kolei we
Wroctawiu, w sprawie pozwolen

wodnoprawnych dla inwestycji pn.:




"Budowa drogi wojewddzkiej od
skrzyzowania z ul. Grota — Roweckiego
do drogi wojewodzkiej nr 395 (do ronda
Zerniki Wroctawskie) i do granicy
'Wroctawia (ul. Buforowa) — w formule
zaprojektuj i wbudu;j", tj. pozwolen na:
wykonanie urzagdzen wodnych
(przepustow drogowych, przebudowy
rowow, wykonanie rowow, wykonanie
wylotow kanalizacji deszczowej) oraz
ustugi wodne, obejmujgce odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych,
pochodzacych z odwodnienia drogi
wojewodzkiej, ujetych w zamknigty
system kanalizacji deszczowej do
urzadzen wodnych, na terenie gmin:
Siechnice (miejscowosci Radomierzyce,
Zerniki Wroctawskie, Iwiny), Kobierzyce
(miejscowos¢ Wysoka), Wroclaw (obrgb
Ottaszyn, Jagodno), powiat wroctawski i
grodzki Wroctaw, woj. dolnoslaskie.

Brak informacji o przewidzianych

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii inwestycjach.,

kolejowej

Brak informacji o przewidzianych

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycjach

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o przewidzianych

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycjach

inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

© Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-

Brak informacji o przewidzianych

i tycjach.

gicznej inwestycji w sektorze nafto- inwestycjac

wym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe

tak nie*

Czy pozwolenie na budowg jest tak* nie®
ostateczne
Czy pqzwolenle na budowe jest take® nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

)

5
4)
5)
)
7)
8)
9)
10)
11)
12)

13)

Decyzja Starosty Powiatu Wroclawskiego nr 4296/2018 z dnia 27 grudnia 2018t.
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe;
Postanowienie Starosty Powiatu Wroclawskiego nr 36/2019 z dnia 07 stycznia
2019t. o sprostowaniu omylek pisarskich w tresci decyzji nr 4296/2018 z dnia 27
grudnia 2018r.;

Decyzja Starosty Powiatu Wroctawskiego nr 988/2019 z dnia 01 kwietnia 2019t.
zmieniajaca w czeSci.

Decyzja Starosty Powiatu Wroctawskiego nr 754/2020 z dnia 11 marca 2020 t
przenoszaca pozwolenie nt 4296/2018 na spotke Przy Parku Estate

Decyzja Starosty Powiatu Wroclawskiego nr 2352/2020 z dnia 5 sietpnia 2020r.
zmieniajaca w czescl.

Postanowienie Starosty Powiatu Wroclawskiego nr 1659/2020 z dnia 28 sierpnia
2020 r prostujace omytke oczywista pozwolenia nr 4296/2018

Postanowienie Starosty Powiatu Wroclawskiego nr 1671/2020 z dnia 28 sierpnia
2020 r prostujace omytke oczywista decyzji nr 988/2019

Postanowienie Starosty Powiatu Wroctawskiego nr 1679/2020 z dnia 1 wrzesnia
2020 r prostujace omytke oczywista decyzji nr 754/2020

Postanowienie Starosty Powiatu Wroclawskiego nr 1680/2020z dnia 1 wrzesnia
2020 r prostujace omytke oczywista decyzji nr 2352/2020

Decyzja Starosty Powiatu Wroclawskiego nr 3844/2020 z dnia 14 grudnia 2020t.
zmieniajaca w czesci. (Etap 112)

Decyzja Starosty Powiatu Wroctawskiego nr 3599/2021 z dnia 2 listopada 2021 t.
zmieniajaca ostateczng decyzje nr 4296/2018 z dnia 27.12.2018 t.

Decyzja Starosty Powiatu Wroctawskiego nr 1811/2023 z dnia 17 pazdziernika 2023
t. zmieniajaca ostateczna decyzje nr 4296/2018 z dnia 27.12.2018 .

Decyzja Starosty Powiatu Wroclawskiego nr 696/2024 z dnia 11 kwietnia 2024 r.
przenoszaca decyzje nr 4296/2018 z dnia 27.12.2018 r.




Data uprawomocnienia si¢ decy-
Zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
72020 1. poz. 1333,212712320
orazz2021 r. poz. 11, 234, 282

1 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

* Niepotrzebne skreslic.




Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

INie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczgcia prac budowlanych: 17.12.2021 .
Termin zakonczenia prac budowlanych: 31.12.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow >

Budynki ,,L”- ,M”: 7,77 m
Budynki ,M”- ,N”: 7,30 m
Budynki ,,N”- ,,0” : 6,00 m
Budynki ,,0”- ,,P”: 6,85 m

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

'Wg normy PN-ISO 9836:2022-07

. , . . i i 35 % wktad wlasny Dewelopera
Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso- 65 % $rodki z kredytu nieodnawialnego
i procentowy udziat zrodet wych — kredyt, srodki wlasne, inne w BOS Banku
finansowania przedsiewzigcia NI DO;FYCZY
deweloperskiego lub zadania W nastepujacych instytucjach finanso-

Inwestycyjnego wych (wypehia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek po- | Zamkniety-mieszkantowyrachunelpo-
wierniczy* wierniczy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug 0.45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na ’
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

IDeweloper posiada Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy w Banku Ochrony
Srodowiska S.A. Srodki Nabywcy beda wplacane na przypisany do danego Nabywecy
indywidualny, okreslony w Umowie Deweloperskiej numer rachunku.

Warunkiem wyplaty srodkéw z Rachunku jest stwierdzenie przez Bank ukoficzenia
danego ctapu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego, okreslonego w
Harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz stwierdzenie poprawnego i
zgodnego z Harmonogramem Przedsigwzigcia Deweloperskiego, procentu zuzycia
srodkéw finansowych na jego realizacje. Przed wyplata srodkéw z Rachunku, Bank sam
lub poprzez Project Monitora, dokona inspekeji placu budowy oraz sprawdzi
zakoniczenie etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, ktorego dotyczy dyspozycja
wyplaty srodkéw.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Ochrony Srodowiska S.A. z siedziba w Warszawie, ul. Zelazna 32
IKRS 0000015525, NIP 527 020 33 13

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Szacunkowy
Opis i zakres etapow prac wraz z procentem realizacji procentowy
podzial
kosztow
Grunt wraz z pozwoleniem na budowe, rozbiérka budynkéw100%, 2495 %
prace przygotowawcze 100%, prace ziemne (wykopy, zabezpieczenia,
odwodnienie i badania archeologiczne) 90%, Stan surowy otwarty
13%
Stan surowy otwarty (wykopy, odwodnienie wykopéw i 24,05 %

zabezpieczenia wykopow - 100% (bez zasypek), nadzor
archeologiczny 100% (w tym raport z badan), konstrukcja i ciany
dzialowe - 92% - bez pokrycia dachu),

prace elektryczne 2% (w tym bednarka w plycie fundamentowe;j
100% 1 maty grzewcze w rampie zjazdowej (bez sterownikow) - 80%)
+ rozprowadzenie kanalizacji podposadzkowej w plycie
fundamentowej (bez dostawy i montazu urzadzen - 2 % calosci

instalacji sanitarnych wewnetrznych)




Stan surowy otwarty 100% (konstrukcja garaz i cze¢sci nadziemne 10,09 %
100%, belki dachowe 100%, stupy trejazy na dachu 100%), dachy na
budynkach mieszkalnych i okna dachowe 25%, izolacja stropodachu
- 10%, asekuracja dachowa 20%, elewacje 15%, izolacja na balkonach
i tarasach 25%,

SIECI ZEWNETRZE - STEC ZEW. KD wraz z przylaczem KD
(poza dziatka Inwestora) -100%,

kanalizacja sanitarna zewnetrzna na dz. 297/6 - 95%,

zewnetrzna kanalizacja deszczowa na dz. 297/6 - 95% (bez
pompowni wod deszczowych),

INSTALACJE SANITARNE WEWNETRZNE - 27%, W TYM:
kanalizacja podposadzkowa sanitarna 70%, kanalizacja sanitarna
podstropowa 70%, kanalizacja deszczowa podstropowa 70%,
instalacja wody uzytkowej w zakresie rozprowadzenia w garazu -
80%, piony kanalizacji sanitarnej w budynkach 100%, instalacja
hydrantowa w garazu 85%, kable grzewcze 80%, rozprowadzenie
instalacji grzewczej pod stropem garazu - 90%, wentylacja bytowa i
oddymianie garazu 40% wentylacja lokali ustugowych - 45%,
wentylacja pomieszczen technicznych 70%,

prace elektryczne - 13% (trasy kablowe w garazu podziemnym)
Dachy na budynkach i okna dachowe 80%, izolacja na balkonach i 12,32%
tarasach- 65%, Elewacja 70%, stolarka okienna budynek L 90%,
witryny lokali ustugowych 90%, izolacja stropu garazu 30%, drzwi
techniczne 50%, brama garazowa 90%, asekuracja dachowa 100%
Instalacje wewnetrzne sanitarne 60% (w tym wentylacja bytowa i
oddymiajaca garazu 90%, wentylacja lokali ustugowych 70%,
wentylacja pomieszczen technicznych 90%, kanalizacja sanitarna
podposadzkowa 80%, kanalizacja sanitarna podstropowa 100%,
instalacja hydrantowa w garazu 90%, kable grzewcze 100%,
rozprowadzenie instalacji grzewczej pod stropem garazu 100%,
Instalacje elektryczne 46%, tynki mieszkania 25%,

Dachy na budynkach 100% , okna dachowe 100%, balkony i tarasy 18,59%
100%, Slusarka i stolarka okienna 100%, Elewacja 90%, izolacja
stropodachu garazu podziemnego 80%, okna 100%, drzwi
zewnetrzne do budynkéw 50%, drzwi do mieszkant 50%, Windy
100%, balustrady i pochwyty 70% (bez pochwytéw na klatkach
schodowych), tynki w mieszkaniach 100%, sufity 80%, posadzki w
mieszkaniach 100%,

Instalacje wewnetrzne sanitarne 95%,

Instalacje elektryczne, niskopradowe, sieci zewnetrzne i stacja trafo,
oswietlenie 80%

Prace ziemne 100%, Dach 100%, Slusarka i stolarka okienna 100%, 10,00%
drzwi wewnetrzne i zewnetrzne 100%, Elewacja 100%, Roboty
wykoniczeniowe 100%, Wyposazenie techniczne state 100%,
Instalacje wewnetrzne sanitarne 100%, Instalacje elektryczne,
niskopradowe, sieci zewnetrzne i stacja trafo, o§wietlenie, instalacja

alarmowa, monitoring 100%, Zagospodarowanie terenu i przylacza
zewnetrzne 100%, wykonczenie klatek schodowych na gotowo 100%
Zmiana ceny moze nastapi¢ wylacznie w przypadku zmiany stawki podatku od
towaréw 1 ustug dotyczacej Przedmiotu Umowy w okresie od dnia zawarcia
niniejszej umowy do dnia zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci - w zakresie,
w jakim stawka tego podatku ulegnie zmianie i stosownie do tej zmiany; w
takim przypadku Nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od umowy
poprzez doreczenie Deweloperowl stosownego o§wiadczenia w terminie 14 dni
od daty otrzymania zawiadomienia od Dewelopera.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

[Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej:

1) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art.
35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem

zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektuyl
Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych Iub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach;--------

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejsza Umowe, sa niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza Umowe, nie|
zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze Prospektul
Informacyjnego;-------

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej Umowy,

w terminie wynikajacym z tych niniejszej Umowy;

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze Umowy Mieszkaniowego rachunku
Powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.

1 Ustawy;

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

9) w przypadku nicusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;-----

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady istotnej, o ktérym

mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;
11) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadlosciowe.

12) w przypadku zmiany obowiazujacej stawki podatku VAT na zasadach opisanych w
§ 10 ust. 10 Umowy;
13) w przypadku zmiany Powierzchni Lokalu na zasadach opisanych w § 12 ust. 9

Umowy.--
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 tego paragrafu, przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od Umowy, Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
zawarcie Umowy Przeniesienia, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstapienia od niniejszej Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytulu kary umownej za okres opéznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 tego paragrafu, Nabywca ma prawo
odstapienia od niniejszej Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z

art. 10 ust. 3. Ustawy.




W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 tego paragrafu, Nabywca ma prawo
odstapienia od niniejszej Umowy, po uplywie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej.----------------

Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy, w przypadku niespelnienia przez
[Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w niniejszej
Umowie, mimo wezwania Nabywcy, w formie pisemnej, do uiszczenia zaleglych kwot
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez
Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej, o czym

[Nabywca powiadomi Dewelopera pod rygorem niewaznosci.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy, w przypadku niestawienia sig
Nabywcy do Odbioru lub podpisania Umowy Przeniesienia, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesédziesigciu) dni,

chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej o czym

Nabywca powiadomi Dewelopera pod rygorem niewaznosci.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w ust.
1 tego paragrafu, niniejsza Umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi

zadnych kosztéw zwiazanych z odstapieniem od niniejszej Umowy.
Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzZniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od niniejszej
Umowy, zwroci¢ Nabywey srodki wyplacone Deweloperowi przez Bank z Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w zwiazku z realizacja niniejszej

Umowy.
W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniul
od niniejszej Umowy, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 1. o
ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2277 ze
zm.), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcéw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokosci $rodkéw zwréconych

Nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego od niniejszej Umowy i dacie dokonania

zwrotu tych §rodkow.
W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy od niniejszej Umowy, przez jedna
ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pienigzne pozostale na
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po

otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej Umowy, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia, o ktéorym mowa w art. 38 ust.
2 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie

poswiadczonymi.

W przypadku, o ktérym mowa powyzej w ust. 1 pkt. 6) Nabywcy przystuguje prawo do
naliczenia kary umownej w wysokosci 500,00 (pieéset) zlotych za kazdy tydzien zwtoki.
W przypadku tym Nabywcy nie przystuguje kara umowna z tytutu zwloki wskazana wi
ust. 16 tego paragrafu.

Nabywca w niniejszym akcie udziela pelnomocnictwa dla Spotki do zlozenia
oswiadczenia woli zawierajacego zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci nieruchomosci, o wpis ktérego wniosek znajduje si¢ w niniejszym akcie
notarialnym. O$wiadczenie dla swojej skutecznosci zlozone bedzie w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi. Pelnomocnictwo zostaje udzielone z
nastepujacym  zastrzezeniem; pelnomocnik bedzie mogl zlozy¢ powyzej wskazane
oswiadczenie woli tylko i wylacznie w przypadku, gdy Deweloper odstapi od niniejszej

Umowy Deweloperskiej a Nabywca nie zlozy o§wiadczenia woli zawierajacego zgode na




wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci, o wpis ktérego wniosek

znajduje si¢ w niniejszym akcie notarialnym, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia

odstapienia przez Dewelopera od Umowy.
W przypadkach, o ktérych mowa powyzej w ust. 51 6 tego paragrafu Deweloperowi
przystuguje prawo do naliczenia kary umownej w wysokosci 10 % (dziesigciu procent)
ceny brutto, platnej w terminie 30 dni od daty otrzymania noty obciazeniowej w
wysokosci kary umownej, a Nabywcy nie przystuguje prawo zwrotu poczynionych
nakladéw w Lokalu.

Nabywcy przystuguje kara umowna w przypadku, gdy Deweloper nie wyznaczy terminu
Odbioru Technicznego, o ktérym mowa w § 12 ust. 1 tego aktu notarialnego, w wysokosci
200,00 (dwustu) ztotych za kazdy dzien zwloki.
W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z prawa do odstapienia od Umowy o

ktorym mowa w ust. 1 pkt 6) tego paragrafu, Nabywcy przystuguje kara umowna w
przypadku, gdy Deweloper nie wyznaczy terminu podpisania Umowy Przeniesienia badZ
nie przystapi do podpisania Umowy Przeniesienia w terminie do dnia 31 marca 2027 roku,
wskazanego w § 9 ust. 1 tego aktu notarialnego w wysokosci 200,00 (dwustu) zlotych za

kazdy dzien zwloki z zastrzezeniem postanowien § 11 ust. 3.

Oswiadczenia Nabywcy i Dewelopera okreslone w niniejszym paragrafie wymagajg

formy pisemne;.
Pani/Pan ..ococveveneenerneencneenenne w imieniu Dewelopera oraz Nabywca oswiadczaja, Ze
wraz z zawarciem niniejszej Umowy podpisza porozumienie (zwane dalej
.,Porozumieniem”) o treéci zasadniczo zgodnej z Zatacznikiem nr 10 do niniejszego
aktu, a Nabywca przekaze przedstawicielowi Dewelopera o$wiadczenie obejmujace
zgode na wykreSlenie z dzialu IIT ksiggi wieczystej numer WR10/00019173/3
wynikajacego z niniejszej Umowy, z ktérego Deweloper moze skorzysta¢ wylacznie wi|
przypadkach opisanych w Porozumieniu. Jednoczesnie Pani/Pan ...ccvcvcceecnernecnercnn. Wl
imieniu Dewelopera oswiadcza, ze w przypadku wykorzystania przez Deweloperal
przekazanej mu przez Nabywce zgody tzn. zlozenia na jej podstawie wniosku do ksiggi
wieczystej o wykreslenie roszczenia, w sposOb naruszajacy postanowienia Porozumienia,
Deweloper zobowiazany bedzie do zaplaty na rzecz Nabywcy kary umownej w|
wysokosci 2 % (dwoch procent) Ceny Sprzedazy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
wezwania go do tego przez Nabywce na pismie, wskazujacym ponadto numer rachunku
na jaki przelew kwoty kary umownej ma nastapic.--------------------

Pani/Pan  ...coveveevceneneenens w imieniu Dewelopera oraz Nabywca ponadto
uzgadniaja, ze w przypadku wystapienia szkody po stronie przeciwnej, ktorej rozmiar
przekracza przyjeta wysokos$¢ kary umownej zobowigzuja si¢ do przeprowadzenia
rozmow, majacych na celu mozliwie ugodowe zaspokojenie powstatej, udokumentowanej

szkody. W sytuacji braku porozumienia kazda ze stron bedzie uprawniona do

dochodzenia naprawienia szkody na drodze sadowej.

INNE INFORMACJE




I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigza-
niu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieru-
chomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzysta-
nia z cz¢éci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesSci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce Iub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu;




9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasno-
$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez na-
bywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnos$ci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cz¢éci nieruchomosci stuzacej zaspokaja-
niu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Ochrony Srodowiska S.A, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkni¢ty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842
oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Ochrony Srodowiska S.A. z
siedzibg w Warszawie

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  Banku Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:
BOS S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatlem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

1
Cena lokalu mieszkalnego albo — — =7
domu jednorodzinnego

. .. R mkw
Powierzchnia uzytkowa lokalu —
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
,  zl/mkw

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci nie-
ruchomosci wynikajacego zumowy
deweloperskiej Iub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 Iub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 czerwca 2027 roku

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3 nadziemne
1 podziemna

Technologia wykonania

Zgodnie ze standardem
(w zalaczeniu)

Standard prac wykonczeniowych
w cze$ci wspolnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng nieruchomosci

Zgodnie ze standardem
(w zalaczeniu)

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych

i postojowych

156 miejsc postojowych w garazu
podziemnym
17 miejsc postojowych naziemnych

Dostgpne media w budynku

- energia elektryczna,

- woda zimna i ciepta,

- kanalizacja sanitarna,

- kanalizacja deszczowa,

- C.O. (kotlownia centralna)

- RTViLAN

- Instalacje chtodu w mieszkaniach-
VRV

- monitoring CCTV terenéw
zewnetrznych

Dostep do drogi publicznej

jest — bezposredni




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okres$lenie powierzchni uzytkowe;j

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci wlasnos$ci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-

nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu,

stref ochronnych, ucigzliwosci).




